© IMAGO / serienlicht

Compliance

Research

Mai 2025

Studie: Geldwasche lasst Immobilienpreise steigen

Geldwasche fiihrt zu einer Preissteigerung im Immobiliensektor. Das ist die Kernaussage der Studie , Geldwasche
und deren Auswirkungen auf Immobilienpreise in Deutschland”. Sie untersucht das AusmaB der Geldwasche

im deutschen Immobiliensektor und deren Auswirkungen auf die Immobilienpreise anhand von Informationen zu
Verdachtsmeldungen aus dem Verpflichtetenkreis des Geldwaschegesetzes sowie 6ffentlich zuganglichen Informa-
tionen zu Immobilientransaktionen und Immobiliendaten.

Bislang wurden steigende Immobilienpreise als
einer der schadlichen Effekte der Geldwasche
nur vermutet. Durch die Studie des Trierer Insti-
tuts fir Geldwasche- und Korruptions-Strafrecht
(TrIGeKo) liege erstmals eine evidenzbasierte Da-
tengrundlage fiir diese Annahme vor, heift es bei
TriGeKo. Die bisher defizitdre Datenlage in Bezug
auf dkonomische Auswirkungen der Geldwasche
wird von der Financial Action Task Force (FATF) in
ihrem aktuellen Evaluationsbericht fiir Deutsch-
land kritisiert. Auch in der Studie des TriGeKo heift
es hierzu zustimmend: ,Wenn Geldwaschebe-
kampfungsmaBnahmen (weiterhin) auf Akzeptanz
stoBen sollen, ist eine dkonomische Analyse der
Geldwdsche wichtig.” Eine branchenspezifische
Risikoanalyse sei notwendig und der Immobili-

Wenn das
Fundament der
neuen Eigen-
tumswohnung
Geldwasche ist,
kann das die
Immobilienprei-
se hochtreiben.

ensektor gelte als besonders geldwéscheanfal-
lig, weil solche Transaktionen eine Mdglichkeit
boten, hohe inkriminierte Werte zu waschen. Die
Studie ging von der Annahme aus, dass durch zu
waschendes Geld die Preise am Immobilienmarkt
nach oben verzerrt werden, da diese Kaufer nicht
nur eine zusatzliche Nachfrage generieren, son-
dern auch dazu bereit sind, Preise (iber dem Ver-
kehrswert zu zahlen.

Laut der Studie habe eine Analyse von Geldwa-
scheverdachtsmeldungen und Immobilienpreisen
ergeben, dass bei einem Anstieg der Meldungen
auch ein Preisanstieg zu beobachten ist. Eine Er-
hohung des Volumens an Verdachtsmeldungen
um 1 Mio. Euro gehe mit einer Preissteigerung fiir
Eigentumswohnungen um 0,063 Prozent einher.

Studie zu Kosten der AML-Compliance
im Finanzsektor gestartet

m 1. April ist eine Studie des Trierer Instituts

fir Geldwasche- und Korruptions-Strafrecht
(TriGeKo) zur Ermittlung der AML-Complian-
ce-Kosten im Bankensektor gestartet. Das Ziel
dieser Studie ist eine evidenzbasierte Diskussion
iiber die VerhéltnismaBigkeit und Effektivitat be-
stehender AML-MaBnahmen zu ermdglichen.

Die Vorhaltung einer Anti-Money-Laundering
(AML)-Compliance-Struktur verursache bei den
betroffenen Unternehmen zum Teil sehr hohe
Kosten. Gleichzeitig stagnierten trotz steigender
Verdachtsmeldungen die strafrechtlichen Verur-
teilungen und die jahrliche Summe eingezogener
Vermdgenswerte verharre auf niedrigem Niveau.

Das stelle die Effektivitdt der AML-MaBnahmen
zum Teil in Frage, heiBt es beim TriGeKo.

Um die Effektivitat der AML-Compliance-MaB-
nahmen beurteilen zu kénnen, sei es notwendig,
einen Uberblick (iber die anfallenden Kosten der
AML-Compliance zu gewinnen. Aus diesem Grund
werde eine Online-Befragung unter Banken durch-
gefiihrt, mit der ein detailliertes Bild Uiber die mo-
netaren und personellen AML-Compliance-Kosten
im Bankensektor gewonnen werden soll. Die Er-
gebnisse sollen Politik und Entscheidungstragern
helfen, effektivere Strategien zur Geldwéschebe-
kampfung zu entwickeln.

chk

Gelénge es Geldwaschetatigkeiten im Immobilien-
sektor um 10 Prozent zu reduzieren, so lieBe sich
ein Riickgang der Immobilienpreise um 1,9 Pro-
zent ableiten. Dies waren bei einer 80 gm-Eigen-
tumswohnung und einem gm-Preis fir 2024 von
4.500 Euro im Durchschnitt immerhin ca. 6.830
Euro des Kaufpreises von 360.000 Euro, erlautert
die Studie des TriGeKo. Daraus lasse sich ableiten:
Geldwasche ldsst die Preise im Immobiliensektor
steigen. Bisher nur vermutete wirtschaftliche Fol-
gen kénnten also empirisch belegt werden. Damit
sei zugleich ein 6konomischer Aspekt dargetan,
warum die Geldwaschebekdmpfung gesamtge-
sellschaftlich wichtig ist.

Die Studie ist das erste Projekt des interdiszi-
plindren Forschungsverbundes an der Universitat
Trier zur 6konomischen Analyse der mutmaBlichen
volkswirtschaftlichen Schaden durch Geldwasche.
In Folgeprojekten soll die Methode neben dem Im-
mobiliensektor auf weitere Sektoren ausgeweitet
und zu einer Gesamtbilanz zusammengefligt wer-
den. Damit sollen dem Staat und den zur Bekémp-
fung der Geldwasche relevanten Institutionen
datenbasierte Informationen und Mdglichkeiten
aufgezeigt werden, wie MaBnahmen zur Geld-
waschebekdmpfung risikoorientierter und damit
effizienter eingesetzt werden kdnnen. chk
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